UCHWALA NR
RADY GMINY HERBY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego u zbiegu
ulicy Brzozowej i Czestochowskiej w miejscowosci Pietrzaki, w gminie Herby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm), Rada Gminy Herby uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego u zbiegu ulicy
Brzozowej i Czestochowskiej w miejscowosci Pietrzaki, w gminie Herby, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Herby:.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,058 ha, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XIX/107/26
Rady Gminy Herby z dnia 25 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Herby o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Herby o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zatacznik nr 4.

5. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.

6. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) sposoby zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,

f) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenu, okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;

3) przepisy koncowe.

7. Na rysunku planu wprowadzono:

1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MN-U -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) numer porzgdkowy stuzacy identyfikacji terenu;



10.

11.

12.

4) oznaczenia obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajace granice obszaru znajdujacego si¢ w odleglosci
mniejszej lub réwnej 20 m od granicy obszaru kolejowego;

b) informacj¢ o potozeniu obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,L.asy nad
Gorng Liswartg”.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaty one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;

2) szczegdlowych, okreslonych w rozdziale 9;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czegsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez

odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 2 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w planie nalezy rozumied

i stosowacé zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) teremie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego wyznaczone od strony drég, ograniczajace mozliwosc¢
lokalizacji nowych budynkow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczajacej granice obszaru znajdujacego sie
w odleglo$ci mniejszej lub réwnej 20 m od granicy obszaru kolejowego — nalezy przez to
rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie wyznaczajgce granice obszaru znajdujacego
si¢ w odlegtosci mniejszej lub rownej 20 m od granicy dziatek wchodzacych w sktad obszaru
kolejowego, gdzie obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu ustalone w
przepisach z zakresu ustawy o transporcie kolejowym,;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
mniejszym niz 15° — niezaleznie od uktadu glownych potaci dachowych, w tym dach pograzony;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu glownych potaci dachowych
wigkszym niz 35°

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Herby;

2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) uzbrojenie terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy - odpowiadajg pojeciom zdefiniowanym
odpowiednio w art. 2 pkt: 13, 29, 30, 32 i1 35 ustawy;

4) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko — odpowiadajg przedsiewzigciom
wymienionym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);



L.

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

6) OZE - stanowi skrot pojgcia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§3.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wprowadza si¢ nakaz:

1) realizacji zabudowy o podobnych cechach, poprzez ujednolicenie kata nachylenia potaci dachowych
oraz stosowanej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych;

2) stosowania na budynkach i wiatach dachéw: symetrycznych dwuspadowych i naczoétkowych lub
wielospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem
stosowania dachow plaskich oraz dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy
granicy dziatki;

3) stosowania na dachach stromych tradycyjnych, historycznych pokry¢é (w tym: dachowki
ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych albo blachy krytej na rabek) w odcieniach
kolorow: czerwonego, brazowego lub szarego;

4) stosowania na elewacjach: tynkow o stonowanej kolorystyce, drewna, klinkieru lub czerwonej
cegly ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania szkta lub kamienia naturalnego.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych planu wysokos$é, dopuszcza si¢

realizacje instalacji i urzadzen, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow.

Ustalona planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy wysokosci budowli takich jak

podbudowa stupowa / konstrukcja wsporcza sieci technicznych oraz budowli takich jak: wieze, anteny,

maszty, stupy i kominy, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ wynoszaca 16 m.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, lokalizacja budynkéw z zachowaniem:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) przepisow z zakresu prawa budowlanego dotyczacych sytuowania budynkow, w tym sytuowania
budynkow od granicy lasu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog publicznych z zachowaniem wymagan wynikajacych

z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 z p6zn. zm.).

Od strony ulicy Czgstochowskiej (drogi krajowej nr 46) i linii kolejowej nr 61 obowiazuje zakaz

lokalizacji:

1) obiektow budowlanych, w tym takich jak wieze, anteny, maszty, stupy i kominy, o wysokosci
wyzszej niz odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 46;

2) obiektow emitujacych §wiatto, w tym reklam swietlnych, skierowanych w kierunku drogi krajowej
oraz linii kolejowej;

3) obiektéw odbijajacych $wiatlo, w tym paneli fotowoltaicznych, w sposéb mogacy powodowac
oslepianie kierujacych pojazdami poruszajacymi si¢ po drodze krajowej lub linii kolejowe;.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie:

a) budowli, urzadzen budowlanych oraz uzbrojenia terenu,
b) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne;

2) uzbrojenia terenu niestuzacego bezposrednio do obstugi terenu objetego planem;

3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§4.

Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;j instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych przepisami prawa
ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazoOw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wdd i postgpowaniu ze $ciekami oraz

z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:



1) wymagania wynikajgce z przepisoOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;
2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego chronigce wody.
3. W celu ochrony przed mozliwoS$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania §ciekow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami przywotanymi w ust. 2.
4. Dla ochrony przed hatasem i drganiami

1) w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali, domdw opieki oraz terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych;

2) warunkiem lokalizacji lokali lub budynkéw o funkcji mieszkaniowej jest zabezpieczenie terenu, na
ktérym bedzie lokalizowana ta zabudowa przed hatasem powstajacym w zwigzku z eksploatacja
drogi krajowej nr 46 i linii kolejowej nr 61, w sposoéb gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu, w tym poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementéw ochrony
przeciwhatasowej lub zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

5. Prowadzenie dzialalno$ci ustugowe;j:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia Ssrodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych
1 jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane:

a) zastosowaniem srodkéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emisji, ktore moga
by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu s$rodowiska, w szczegélno$ci w zakresie:
zanieczyszczenia powietrza, wytwarzanego hatasu i drgan oraz o$wietlenia,

b) zapewnieniem obstugi komunikacyjnej i parkingowej nie powodujacej uciagzliwosci dla ludzi w
budynkach mieszkalnych istniejacych na dziatkach sasiednich spowodowanych wystgpowaniem
hatasu i drgan,

¢) oddzieleniem wizualnym obiektow lub obszarow dysharmonijnych od terenow sgsiadujacych,
w tym poprzez realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej lub odpowiednich ogrodzen.

6. Postepowanie z odpadami w sposob okreslony w przepisach z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 7 pkt 3.
7. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu uzbrojenia terenu oraz poszukiwania lub rozpoznawania kopalin;

2) instalacji i urzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w nigj
dzialalno$ci, moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo §rodowiska jako cato$ci;

3) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

4) obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

5) elektrowni wiatrowych;

6) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gield towarowych.

Rozdziat 4
Sposoby zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych

§5.

1. Zabudowa i zmiana zagospodarowania pasa gruntu znajdujacego si¢ w odlegtosci mniejszej lub réwnej
20 m od granicy obszaru kolejowego z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 61 Kielce —
Fosowskie z zachowaniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu ustalonym w przepisach
z zakresu ustawy o transporcie kolejowym.

2. Przy wykonywaniu rob6t ziemnych wymagane uwzglednienie zasad ustalonych w § 4 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
1 wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).



3. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru objetego planem jako potozonego w granicach parku
krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswarta:

1) z uwzglgdnieniem celow ochrony i zakazoéw ustanowionych w Rozporzadzeniu Nr 55/08
Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Lasy na Gorna
Liswarta (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 163, poz. 3071);

2) zzastosowaniem, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, ustalen Planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswarta przyjetego uchwala Nr VI1/40/3/2022 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie przyjecia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 536);

3) z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskdw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazow
w obrebie obszarow chronionych, zawartych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa §laskiego
przyjetym uchwala nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§eo.

1. Utrzymuje si¢ istniejagce powiazania komunikacyjne z ponadlokalnym uktadem drég, w tym z ulica
Czestochowska (drogg krajowa nr 46), oparte o przylegajaca do obszaru objetego planem ulice Brzozowa
(droge publiczng, gminng).

2. Obstuga komunikacyjna nowej zabudowy lokalizowanej w granicach obszaru objetego planem z ulicy
Brzozowej, z lokalizacja zjazdu w poinocnej czeéci obszaru objetego planem, poza obszarem
skrzyzowania ulicy Brzozowej z ulica Czegstochowska.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub do ktorych inwestor posiada tytut prawny;
2) realizacja miejsc postojowych jako parkingdéw terenowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu;
3) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw samochodowych osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych osobowych lub dostawczych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow o innych funkcjach w granicach dziatki
budowlanej,
c¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazdych 5 pracownikow zatrudnionych
na jedna zmiang w ustugach.

4. Dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§7.
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, pod warunkiem:
1) zachowania przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
obiektoéw budowlanych, z uwzglgednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) zapewnienia dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi uzbrojenia terenu, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje uzbrojenia w sgsiedztwie ogolnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (drog, dojazdow).
2.  Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przesytowych urzadzen i przewodow uzbrojenia terenu ograniczajacych
zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.
3. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociaggowej, w ramach zbiorowego zaopatrzenia w
wodg.
4. Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych lub realizacje sieci wodociagowych o odpowiedniej
srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow o $rednicy nie mniejszej niz DN8O.



5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgcg i planowang sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego
napigcia, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, w tym lokalizacji nowych stacji transformatorowych,
na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne;

2) w przypadku lokalizacji nowych odcinkow sieci elektroenergetycznych wprowadza si¢ nakaz
realizacji tych sieci jako podziemnych, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o indywidualne zrodta energii
elektrycznej, w szczegolnosci oparte na urzadzeniach wytwarzajacych energie z OZE.

6. Zaopatrzenic w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne rozwigzania, z wykorzystaniem
skroplonego gazu pltynnego, z dopuszczeniem podiaczenia do sieci gazowej po jej rozbudowie.

7. Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zrodla energii cieplnej,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa
ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

8. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z OZE

na zasadach okre$lonych w art. 15 ust. 4 ustawy, pod warunkiem:

1) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energic z OZE obejmujacych: energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energie geotermalna;

2) ograniczenia wysokosci urzadzen wolnostojacych do 4 m powyzej poziomu terenu;

3) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub odcieni
koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

9. Obstuge telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace linie 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie ze $cickami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych
w przepisach przywotanych w § 4 ust.2 uchwaty, w sposéb zabezpieczajacy czysto$¢ wod;

2) jako podstawowa =zasad¢ okresla si¢ odprowadzenie S$ciekow do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania sciekow;

3) jako podstawowa zasadg okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow
zieleni lub do urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod, w tym zbiornikéw lub studni chtonnych;

4) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
§8.
W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z p6zn. zm.), ustala si¢
nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 500 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 10 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla obiektow
uzbrojenia terenu takich jak: stacje transformatorowe, pompownie lub drog oraz na poszerzenie
powierzchni dziatek przylegajacych;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§09.
Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Herby w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.



Rozdziat 9
Ustalenia szczegolowe

§ 10.
Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U ustala sig:
1)  przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c¢) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ushug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug kultu religijnego,
i) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) teren ustug administracji;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania lub zabudowy o jednej lub jednoczesnie o kilku
funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu, w dowolnych proporcjach,
b) ustugi dopuszczone w zakresie ustug: handlu detalicznego lub hurtowego, rzemieslniczych,
turystyki, gastronomii oraz biurowych;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§11.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Herby

§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr
Rady Gminy Herby
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm) Rada Gminy Herby stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaly nie wiaze si¢
z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy, ktore sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr
Rady Gminy Herby
z dnia

Rozstrzygniecie Rady Gminy Herby o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Gminy Herby

przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie okreslonym na sktadanie uwag, do udostepnionego do publicznego
wglqdu projektu planu nie wptynely zadne uwagi / wplynely uwagi ... .......

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr
Rady Gminy Herby
z dnia

Zalacznik gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong.



