UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego u zbiegu
ulicy Brzozowej i Czestochowskiej w miejscowosci Pietrzaki w gminie Herby

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2026r. poz. 538 z pézn. zm.) - dalej ,,ustawa o pzp ”, oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), stwierdza sie, ze:

1) = Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego u zbiegu ulicy

Brzozowej i Czgstochowskiej w miejscowosci Pietrzaki w gminie Herby (dalej ,, projekt planu ™).

a) | stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XIX/107/26 Rady Gminy Herby z dnia 25 marca 2026r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem projektu planu jest dokonanie niewielkiej modyfikacji ustaleh obowiazujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Herby, przyjetego uchwatg

Nr XL/319/23 Rady Gminy Herby z dnia 30 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 r.

poz. 3228,z 2024 r. poz. 4576) polegajacej na korekcie wyznaczonej na rysunku obowigzujacego

planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Czgstochowskiej, w sposob
umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie obszaru objetego projektem planu

W obowiazujacym planie przedmiotowy obszar jest oznaczony symbolem D.23MU jako tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W projekcie planu zachowano to przeznaczenie,

zachowano réwniez dotychczasowe zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

z dostosowaniem zapisow projektu planu do aktualnych wymagan prawnych.

Planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Herby, obszar

opracowania w Studium jest oznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej

z ustugami. W granicach obszaru objetego projektem planu nie zostata dopuszczona lokalizacja

inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych negatywnie

oddziatywac na $rodowisko i otoczenie,

b) dotyczy terenu:

— o powierzchni ok. 580 m? obejmujacego dziatke nr ewid. 464 stanowigca grunty
zurbanizowane niezabudowane (Bp), potozong u zbiegu ulic Brzozowej i Czgstochowskiej,

— potozonego w granicach zwartej zabudowy miejscowosci Pietrzaki zlokalizowanej pomiedzy
ulicami: Czgstochowska (droga krajowa) oraz Brzozowa i Graniczng (drogi gminne), w petni
uzbrojonego (istnieja sieci: elektroenergetyczne, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej),
z istniejaca zabudowa wielofunkcyjna; na dziatkach sgsiadujacych wystepuje nieucigzliwa
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; projektowane zainwestowanie mieszkaniowo -
ustugowe obszaru opracowania bedzie stanowi¢ uzupehienie istniejagcego zagospodarowania
1 dotyczy zabudowy, ktora bedzie zlokalizowana przy istniejacych drogach,

— cechujacego si¢ dobrym stanie srodowiska, na ktorym nie wystepuja istniejace znaczace
negatywne zagrozenia na S$rodowisko lub zdrowie ludzi moggce uniemozliwié
zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie,

— potozonego w znacznej odleglosci od rzek i zbiornikéw wodnych a takze innych obiektow
chronionych przepisami: prawa wodnego, prawa geologicznego i gorniczego, ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami,

— nie powigzanego z wystepujagcymi w granicach gminy Herby: rezerwatami przyrody,
obszarami Natura 2000, uzytkami ekologicznymi, pomnikami przyrody,

— nie obejmujacego terendw o charakterze naturalnym Ilub siedlisk przyrodniczych
wymagajacych ochrony w tym siedlisk bagiennych; nie jest to miejsce wystgpowania
rzadkich, gingcych, zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow,

c) | jest polozony (tak jak i pozostale tereny zabudowane miejscowosci Pietrzaki) w granicach

korytarzy ekologicznych ,,Lasy nad Gorng Liswartg” ssaki drapiezne i kopytne oraz korytarza

obszarow chronionych ,,Liswarta”. Teren opracowania jest w stanie istniejagcym ogrodzony

i oddzielony istniejgcymi urzadzonymi drogami publicznymi od istniejagcych w tym rejonie

terenow leSnych, stanowigcych miejsca migracji zwierzat — projektowany sposob zabudowy

1 zagospodarowania obszaru opracowania nie ograniczy mozliwo$ci migracji zwierzat w sposob

dotychczasowy,




d)

dotyczy obszaru potozonego, tak jak i caly obszar gminy Herby, w granicach Parku

Krajobrazowego ,,Lasy nad Gérng Liswartg™:

— ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,.Lasy na Gorna Liswarta” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 163, poz. 3071) — ustalenia sporzadzonego projektu planu nie naruszaja celow ochrony
1 zakazo6w ustanowionych w tym akcie prawnym, w szczegdlno$ci obszar opracowania nie
obejmuje obszardw i siedlisk chronionych tym aktem prawnym,

— chronionego Planem ochrony dla Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorna Liswarta przyjetym
uchwatg Nr VI/40/3/2022 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 24 stycznia 2022r.
w sprawie przyjecia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 536) — ustalenia sporzadzonego projektu planu
uwzgledniaja wytyczne dla aktow planowania przestrzennego zawartych w tym dokumencie,

— stanowigcego nie zaliczony do krajobrazow priorytetowych obszar chroniony wyznaczony w
Audycie krajobrazowym wojewoddztwa $laskiego przyjetym uchwatg nr VII/16/16/2025
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r.

obejmuje waski pas gruntu polozonego w odlegtosci mniejszej lub rowniej 20 m od granicy
obszaru kolejowego z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 61 Kielce — Fosowskie,
w granicy ktorego obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustalone
w przepisach z zakresu ustawy o transporcie kolejowym — w sporzadzonym projekcie planu
naniesiono granice tego obszaru oraz wskazano przepisy obowiazujace na tym obszarze,

sgsiaduje z droga krajowa nr 46 (ulica Czgstochowska) i polozong za droga krajowa linig

kolejowa nr 61 (linia kolejowa o znaczeniu panstwowym), co wiaze si¢ z ograniczeniami

w zabudowie 1 zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu wynikajacymi

z mozliwos$ci wystapienia ucigzliwosci powodowanych przez ruch pojazdéow samochodowych

1 kolejowych, gldwnie zwigzanych z mozliwo$cia wystapienia podwyzszonego poziomu hatasu

1 drgan — ustalenia sporzadzonego projektu planu uwzgledniajg te uciazliwosci, poprzez:

— wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi
krajowe;j,

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy najbardziej wrazliwej na oddziatywanie
hatasem, takiej jak: budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
szpitale, domy opieki oraz tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

— uwarunkowanie mozliwosci lokalizacji lokali lub budynkéw o funkcji mieszkaniowej
zabezpieczeniem tej zabudowy przed hatasem, w sposéb gwarantujacy dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen, w tym poprzez zastosowanie
zieleni izolacyjnej i innych elementdw ochrony przeciwhalasowej lub zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia wyniki strategicznej mapy hatasu opracowanej dla

odcinka Czgstochowa Stradom — Herby Stare linii kolejowej nr 61.

Wyznaczona na projekcie rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od

krawedzi jezdni ulicy Czgstochowskiej:

— przeznacza pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa teren spelniajacy wymagania
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dni 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2013 r. poz. 112) w zakresie dopuszczalnego
dtugookresowego $redniego poziomu dzwigku A w dB od droég lub linii kolejowych
wymagany dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych, zardéwno w zakresie wskaznika Lpwn
jak 1 wskaznika Ly,

— jest zgodna w wymaganiami art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1234 z poézn. zm.) — zwigksza wymagang odleglos¢
budynkow od granicy obszaru kolejowego , ktore moga by¢ realizowane na obszarze objetym
projektem planu, w tym dla budynkéw mieszkalnych, z odleglosci 10 m wymaganej art. 53
ust.2 przywotanej ustawy do ok. 26 m.

Ponadto w sporzadzonym projekcie planu wprowadzono ustalenia majace na celu

wyeliminowanie mozliwosci negatywnego oddzialywania powodowanego przez zabudowe

projektowana w granicach obszaru objetego opracowaniem na ruch pojazdow poruszajacych sie
po drodze krajowej i linii kolejowej — sg to zapisy majace na celu wykluczenie powstania
obiektéw emitujacych lub odbijajacych swiatto w kierunku drogi krajowej i linii kolejowe;.




2)

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja planowanej zabudowy nie powinna wplywac
negatywne na cele ochrony ustalone dla Parku Krajobrazowego Lasy nad Gorng Liswartg, korytarze
ekologiczne, a ponadto nie zachodzg obawy, ze oddzialywanie na $rodowisko spowodowane w
wyniku realizacji planowanej zabudowy moze mie¢ jakikolwiek wptyw na cele i przedmiot obszarow
NATURA 2000 i na ich integralnos¢.

W sporzadzonym projekcie planu wprowadzono ustalenia majace na celu ochrone przed oddziatywaniem
jakie mogloby si¢ wigza¢ z lokalizacja zabudowy ustugowej na sasiadujace tereny mieszkaniowe oraz
zdrowie ludzi zamieszkujacych w sasiedztwie.

W szczegblnoscei w projekcie planu wprowadzono zakaz dla lokalizacji inwestycji mogacych powodowac
ucigzliwosci, w tym: przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, instalacji
i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skalg¢ prowadzonej w niej dziatalnosci
moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci, obiektow shluzagcych do prowadzenia dziatalnosci zwiazanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni, obiektow handlu wielkopowierzchniowego,
elektrowni wiatrowych, sktadéw, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gield towarowych.

3)

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Katowicach (WO0S.410.287.2026.A0OK z 07.07 2026 r.) i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lubincu (NS-NZ.9022.129.2026 z 24.06.2026 r.) odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla sporzadzanego projektu planu

4)

Rada Gminy Herby w obecnej kadencji nie podjeta uchwaly w sprawie Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Herby.

5)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp:

a) | wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano
poprzez wprowadzenie regulacji § 3 tekstu planu,

b) | wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 4 tekstu planu,

¢)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami zrealizowano w § 4 ust 4-7 oraz w § 6 ust 4 tekstu planu;

d) | walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zrealizowano poprzez okreslenie zasad
zabudowy 1 zagospodarowania w sposob pozwalajacy na lokalizacje w granicach terenu
opracowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z wnioskami wlascicieli
nieruchomosci, przy jednoczesnym wprowadzeniu ustalen i ograniczen chronigcych sasiednig
zabudoweg mieszkaniowa przed niekorzystnym oddziatywaniem jakie mogloby si¢ wigzaé z
prowadzona dziatalno$cia ustugowa,

e) | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §7 tekstu planu,

f) | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych a takze zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez procedury wymagane ustawa o pzp. Po powiadomieniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, w terminie ustawowym nie wptynat zaden wniosek zlozony
w ramach partycypacji spotecznej, o ktorej jest mowa w art. 8 e ust. 1 ustawy o pzp - w zwigzku
z powyzszym brak jest podstaw do sporzadzenia wykazu wnioskéw do projektu planu wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, zgodnie z art. 8k ust. 1 ustawy o pzp oraz
udostepnienia tego wykazu na zasadach okre§lonych w art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...).

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami opinie oraz uzgodnienia.

g) | ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie planu nie wprowadzono wymagan dotyczacych
ochrony zabytkow oraz potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

h) | przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny 1 interesy prywatne,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, w tym
dostosowano przeznaczenie poszczegolnych terenéw do wystepujacych uwarunkowan.

W projekcie planu do zabudowy przeznaczono obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, potozony w sasiedztwie urzadzonych drog oraz w zasig¢gu istniejacego uzbrojenia.




6)

Projekt planu zostatl sporzadzony w sposob uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania, tak
aby mogt by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji
lub specjalnego projektowania, w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych z opracowaniem
i funkcjonowaniem planéw miejscowych.

7)

Przyjecie niniejszego projektu planu nie bedzie miato wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, w szczeg6lno$ci nie wigze si¢ z konieczno$cia realizacji lub finansowania nowych,
dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany planu.

8)

Opracowanie projektu planu zostato wszczete po 24 wrzesnia 2023 r. t.j. po wejsciu w Zycie zmian
do ustawy o pzp, a przed wejsciem w zycie planu ogolnego gminy.

Projekt planu jest sporzadzany w okresie przejsciowym, w czasie ktorego nie obowigzuje stosowanie
niektérych nowych przepiséw wprowadzonych do ustawy o pzp., m.in. do niniejszego projektu planu
art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy o pzp stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

9)

W zwigzku z wszczgciem postgpowania w sprawie sporzadzania projektu planu w 2026 r. projekt
planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).




